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Louvain-la-Neuve, en Belgique: a dominante piétonne, avec
ville nouvelle concue au debut des rues aux traces irreguliers,
des annees 1980 et en cours des densités moyennes
d'achévement, inscrite dans |petits habitats collectifs

une géographie et une histoire et individuels denses),

Au centre, une partie dense des ambiances pittoresques

sur dalle, et des guartiers et de la permeéabilite

La durabilite des plans de lotissement

de LOUVAIN-LA-NEUVE

par Ariella Masboungi

| 3 ville nouvelle de Louvain-La- Neuve, en Hf.'.';;-l.:J!:', d ele concue sur

la base d un récit de ville medievale et italianisante, sans pour autani

constituer un pastiche a la maniére du New Urbanism'. Elle marie

un modele urbain ancré dans une geographie forte, des formes

urbaines mediévistes et une architecture contemporaine qui accon
pagne une composition fondée sur la primaute de l'espace public et
sa totale perméabilite
Louvain-la-Neuve est le produit d'un réve né de luttes au sein de L uni-
versité catholique de Louvain, la ville mere de cette universite - luttes
qui ont abouti au détachement de la section francophone, lequel ses
réalisé, non par la création d'un simple campus, mais par celle d une
véritable ville nouvelle, sans ses attributs administratifs traditionnels

1 Mouvement ne

aux Etats-Unis au debul

Le modele urbain des anndes 1990

_ : _ qui s attache a amenager
Le modele de Louvain-la-Neuve est infiniment distinct ge toute aulre un espace urbain
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« modernité raisonnée », selon les termes de Pierre Lajus. La partie
dense et centrale, posee sur dalle, surplombe le vallon et enfouit les
parkings, permettant de générer une vie urbaine a dominante pietonne
et mixte, dotée d'une gare, de services publics, de fonctions commer-
ciales et ludiques, le long de rues aux traces irreguliers, en pente, rap-
pelant les villes historiques dans leurs effets de surprise, de pittoresque
et de perméabilité. Ces rues ménent aux quartiers aux densites
moyennes, faits de petits collectifs et d habitats individuels denses.

La similitude avec la ville historique tient aussi aux materiaux natu-
rels - essentiellement la brique, qui constitue tant les parois que les
sols. Quant a la végétation, elle est utilisée de maniere tres savante
dans la partie dense avec des arbres isolés mis en scene dans des
places ou des perspectives particulieres. Les quartiers sont, eux,
abondamment plantés, avec une diversite et une inventivite remar-
quables. Un designer urbain était charge a la fois de la mise en scene
végétale et de son adaptation a la demande sociale. Larchitecture ne
s'est pas voulue passéiste et elle reflete pour une part les modes de
'époque, avec une tendance postmoderniste qui a parfois mal vieilli.
Par ailleurs, un grand nombre d edifices, comme la gare, jouissent
d'une architecture plus intemporelle, parfois inspiree de Uhistoire
dans une interprétation innovante et moderne

Les lotissements

Silensemble de la ville a utilise |a procedure du lotissement, Il n est ici
question que des ensembles de maisons individuelies, qui relevent d une
inspiration de ville historique au sens du jeu entre unite et diversite,
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limite de lots
limite de parcels inckcative
limite de zone

Un plan de composition qui assure ordre et liberté,
unite et diversité: 'exemple du quartier de ’Hocaille

Comment générer un jeu d'unité-diversité, un rap-
port au paysage et a l'espace public, la maitrise
dune forme de l'espace public? Le plan de lotisse-
ment a la maniere de Louvain joue des éléments de
contrainte et de liberté ou d'interprétation. Les regles
ne sont jamais imperatives mais interprétatives.

1. La densite, représentée par un coefficient P/S
[surface brute de la somme des planchers des
volumes fermes utilisables sur la surface nette du
lot). A la différence du coefficient d'occupation du
sol [Cos], le coefficient P/S donne une fourchette
de densite définie de maniere maximale et mini-
male pour chague lot.

2. La limite entre espaces prive et public peut étre
assuree par le batiment principal, ses annexes, un
mur de cloture, ou du végétal. Cette « limite » entre
public et prive n'est pas une ligne mais une épais-
seur, ce qui permet une capacité d'aléatoire qui enri-
chit lordre de la continuite proposée. La limite peut
étre batie, libre, fermée au sol, cloturée par des
jardinets, indiquer des décrochements obligatoires
ou encore definir un coin:

- « fermeture batie » implique un mur d’au moins
1,80 metre de hauteur ou un volume bati;

- « fermeture libre » offre la possibilité supplé-
mentaire par rapport a la précédente d'une haie
vive faisant obstacle a la vue;

- « fermeture au sol » implique une différence de

matériaux au sol, soit une différence de niveau infé-
rieure a 1,20 metre ou toute autre forme de ferme-
ture [végétation] qui ne constitue pas un obstacle a
la vue;

- «cloture de jardinets » combine fermeture libre
et fermeture au sol, différence de niveau, de maté-
riaux, muret, haie...:

- « zone de decrochement » s'applique autant aux
limites qu'a l'aspect architectural des facades;

- un coin implique un volume bati sur l'angle.
ILexiste par ailleurs des servitudes publiques sur les
parcelles privées.

3. Jeu volumeétrique et épannelage du bati: sont
indiquées des hauteurs maximales et minimales,
ainsi que des hauteurs de faitage. Les hauteurs se
situent egalement dans une fourchette d’environ
1,50 metre entre la limite inférieure et la limite
supérieure. Le tout garantit une volumétrie d'en-
semble souhaitée.

4. Matériaux imposés: brique (ou béton spéciall, bois.

Ce cadre unitaire peut paraitre contraignant mais il
offre une trés grande diversité d'interprétation a
chaque parcelle et laisse s'exprimer des diversités
individuelles. On peut méme parler de « diversité
obligée », illustrée, par exemple, par l'interdiction
de surface de toiture de plus de 10 métres de long.
Toutefois la définition de la forme de 'espace public
est précise et garantie. m
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Louvain-la-Neuve :
une vie urbaine structuree

par les espaces publics et

un bati oriente vers la nature.

2 Terme emprunte
a David Mangin dans
La Ville franchiseée, formes
el structure o ._'.I'l" ia .."I:|I|"
confemporaine [Editions
de La Villette, Paris, 2004]
la ville passante
etant loppose
de « la ville formee
ge la juxtaposition

d emaronnements SaCunses »
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comme Si un modele urbain etait reinterprete par des architectes
-ontemporains jouant sur des parentes et des differences, rabriquant
des irreqularites, des SUrprises, 5 articulant avec un ane rage dans un

territoire et un sentiment d unite. Une hetérogénéité sans cacophonie

e gu! estl notable est la qurabilite de la ville en termes ge I.':.J{i|l|-f'.
d esthetique urbaine, d usage et de gestion urbaine. Les cles de com-
orehension de cette durabilité sont multiples. Quelques hypothéses
a localisation, a la fois en périphérie du secteur dense, en Limite
anisation, mais aussi a proximite tres grande du secieur gense
par des chemins pietons et cyclistes. Lorganisation urbaine de la ville,
re », explique ce mecanisme:
- Linscription geographique sur des courbes de niveau et ['habile trai-
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tement ges passaqes entre les quartiers par des pentes el des esca-

llers inscrits aans le site:
\a structure urbaine, centrée autour d'espaces publics avec un bati

oriente vers la nature

- les regles savantes et subtiles de la composition urbaine qui per-

mettent, d une part, une continuité de la limite entre espace privé et

public, et d autre part, un jeu d'unité-diversité. La fluidité de 'espace

urbain ignore toute sorte d impasses, de raquettes a la francaise.
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le « passante »2.

- une architecture qui n est jJamais « de catalogue » mais faite sur
mesure par des architectes, sinon reconnus, du moins talentueux,
pour [';!'.’.-iim‘-.'_'- une qualte ordinaire exceptionnelle et non speciaculaire
dont Lesthetique survit au temps qui passe. Lusage généralisé de la

=
L

rique facilite par ailleurs le double processus de durabilité et d unité
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Bien d'autres réflexions sont développées plus loin par le sociologue

Jean Remy |cf. p. 43] et par les professeurs Pierre Laconte et André

Mertens [cf. p. 42] pour aider @ mieux comprendre les ingrédients de

e e B - 2l P =N -
cette reussite urbaine

En conclusion, Il est regrettable que, en matiere urbaine, on revienne

insutfisamment sur les expériences laboratoires pour en évaluer la

durabilite et en tirer des enseignements. Louvain-la-Neuve le mérite
a plus d'un titre. Au niveau des lotissements, elle ménage d'heureuses

surprises qui montrent que le temps a encore bonifie ces quartiers
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nes de toutes pieces, validant les hypotheses de départ, la méthode
adoptee et lutilisation intelligente des régles. Lappropriation par

L Usage en est une preuve de plus qui encouragerait a tirer des lecons
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oniemporaines ge celle experience. m
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Louvain-la-Neuve:
une unite aidee par

Unité dans la diversite: sl Lt Cura BT
le quartier de I'Hocaille naturels et une diversité

facilitée par la filiere
par Pierre Laconte constructive en Belgique
‘ - pas de maisons sur

coauteur, au sein du groupe Urbanisme-Architecture [U-A),
: , catalogue, mais le travail
gu projet du plan agirecteur ge Louvain-ia-iveuve

d'architectes. Larchitecture

el ge sa cooramnation archilecturaie, ordinaire est d une
t And ‘ M rten qualité remarquable,
€ nare Mertens sans etre spectaculaire.
yrchitecte et urbaniste, ancien membre du groupe U-A
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Attrait residentiel
et mode de lotissement’
par Jean Remy

:‘a i

1 Extrait de Jean Rémy,

Louvain-la-Neuve :

reconcilier « penser
maison » et « penser ville »
en alliant la qualite
intérieure des logements,
leur diversite,

et Laccessibilite

des espaces publics

al

Louvain-la-Neuve, une maniére

ge concevorr (a wille, Presses universitaires de Louvain, 2007
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