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Einfiihrung

Dies ist die Geschichte von Stidten, die auf den Zug der Globalisierung aufgesprungen sind.
Thre jiingst erfolgten Verwandlungen wurden durch das Wirtschaftswachstum hervorgerufen
und fanden ihren rdumlichen Ausdruck in von internationalen Bautréigern finanzierten
Projekten. im Rahmen einer international finanzierten Verkehrsinfrastruktur-Entwicklung.
Die Stidte Istanbul, Budapest und Warschau sind von Tina Tasan-Kok einem systematischen
Vergleich unterzogen und 2007 auf dem Stiideplanerkongref3 in Istanbul diskutiert worden
(vgl. Enlil).

ISTANBUL.

In Istanbul werden GroBinvestoren seitens der entsprechenden Institutionen durch einfachen
Zugang zum Bankwesen und einen deregulierten Kapitalmarkt begiinstigt. Zu den wichtigsten
[nvestitionen beim Stadtumbau zihlt die erste Briicke {iber den Bosporus, der eine zweite
folgte. Im Gegensatz zu den traditionell entlang der Kiiste gelegenen ErschlieBungsgebieten
ermdglichten die Briickenbauten die ErschlieBung groBer, bisher unzugiinglicher lindlicher
Geléindestreifen. Das Transportsystem bestand hauptséchlich aus einem dichten Netzwerk von
Fihrbetrieben. Daher wirkte sich der Wandel in einer sich immer wieder gegenseitig
iiberholenden Form der Verstidterung aus, bei der neue Ballungszentren den ausufernden
Stadtgebieten in Ko-Existenz mit dem existierenden Gefiige aufgepfropft wurden. De facto
findet hinsichtlich Projektstandorte keinerlei Planung und Koordination statt. Einige
ErschlieBungs-Cluster gingen als Gewinner aus Wettbewerben hervor, wie z.B. die Levent-
Maslak-Achse, die durch riesige Marktlagengewinne die Grundstiickswerte betriichtlich
steigerte. Heutzutage jedoch favorisieren eine Reihe von Investitionen in den 6ffentlichen
Verkehr eine Riickkehr zu zentrumsnaheren Standorten, wie das Karakoy-Kabatag-Gebiet, das
von einander ergiinzenden Schienen- und Fithrbetriehsnetzen ideal versorgt wird.



BUDAPEST.

In Budapest hat die groBe Menge brachliegender Industrieflichen, wie das Bahngelinde im
Westend, zu einer ganzen Reihe von Revitalisierungsinitiativen entlang der Donau gefiihrt.
Auslindischen Investoren winken ein giinstiges Investitionsklima, die liberale Haltung der
ortlichen Autoritiiten gegeniiber den neuesten Prestigeprojekten (Duna Plaza) und der
allgemeine wirtschaftliche Aufschwung des Landes.

WARSCHAU.

In Warschau ist eine Reihe von Projekten entlang einer Nord-Siid-Achse (der nach Papst
Johannes Paul II. benannten Aleja Jana Pawla II) entstanden, mit einem in Ost-West-Richtung
verlaufenden Zweig. Die rasche Abfolge wirtschaftlicher Investitionen bestimmte die
Entwicklung mindestens dreier Generationen von Einkaufszentren seit den Neunzigern. Der
gegenwiirtige Trend weist zu Swapgeschiiften, bei denen vorzeitig abgeschriebene
Einkaufszentren aufgekauft und mit anderem Bauland fusioniert werden, um mit den so
geschaffenen Grundstiicken noch griBere Projekte zu verwirklichen. Vielleicht als Reaktion
auf diese extreme Form des Laissez-faire stellt Warschau derzeit eines der wenigen Beispiele
dar. wo Planungszustindigkeiten wieder in der Hand der Kernstadt gebiindelt werden.

Jede der drei Stidte veranschaulicht den marktbeherrschenden Einflufl internationaler
Investoren, der von ortsansissigen Investoren mit guten Verbindungen zu den
Kommunalbehrden weitergereicht wird. Mit Geschick wissen sie aus jeglicher zum verkauf
stehender Immobilie das Meiste zu ihrem Vorteil herauszuholen, ohne sich an der
Entwicklung der Stadt als solcher zu beteiligen. Die Risiken hierbei sind ungewdhnliche hoch,
da der KapitalfluB tiberreichlich und flexibel ist und daher, je nach

Ertragsperspektive, ein schnelles Umstellen von einem Standort zum nichsten erlaubt. In der
Tat wurden die Subventionen fiir Autobahnen seitens der & ¢ auf 140
Billionen Euro pro Jahr geschiitzt, zuziiglich der nationalen und regionalen Subventionen
(EEA 2007), was die Stadtauswucherung massiv begiinstigt (EEA 2006). Dies erinnert an die
riumliche Zersiedelung durch Industrievorhaben des 19. Jahrhunderts, die sich immerhin an
den Vorkommnissen von Rohmaterialien orientierten. Jene infrastrukturelle Entwicklung fand
zu marktiiblichen Preisen statt, meist mit einheimischem Kapital, wohingegen im 20.
Jahrhundert die Infrastruktur vornehmlich aus 6ffentlichen Kassen gespeist wird.

Riumliche Verteilung groBer kommerzieller Einrichtungen in Warschau (Tasan-Kok, S. 32)



Schlufifolgerung.

Es besteht wenig Hoffnung auf integrierte Flichennutzungs- und Infrastrukturplanungen in
naher Zukunft. Steigende Energiekosten sollten jedoch einen Anreiz fiir einen Stidtebau mit
geringerer Kohlenstoffbilanz darstellen. Zumindest kurzfristig kénnten sachkundige nationale
Planungs-, Leih- und Entwicklungsobservatorien, die miglicherweise den Finanzministerien
unterstellt sind und von der EU finanziert werden, einiges an Transparenz bewirken und
Entwicklern helfen, die jeweiligen Marktrisiken besser einzuschiitzen sowie die
Verwahrlosung durch fehlgeschlagene Projekte einzuddmmen. Indes, beim Beitritt der neuen
EU-Mitgliedsstaaten wurde dies nicht als Bedingung verankert. Tatsiichlich befinden sich
Landerschliefungs- und Baufirmen oft im Besitz der ortlichen Verwaltung oder der
politischen Parteien.
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