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Megacities (population over 10 millions)
3 in 1975, 20 in 2010, 29 in 2025



« Today 325 city-regions (pop. over 1
million) compete in times of

globalization and economic crisis »

Prof. Allen Scott, UCLA



UN ENJEU POUR LES VILLES
LES IMPACTS DE LA GLOBALISATION

UNE OPPORTUNITE POUR LES VILLES
HISTORIQUES

LEUR PATRIMOINE ARCHITECTURAL



PATRIMOINE
ARCHITECTURAL

PARADIGME D’UN DEVELOPPEMENT DURABLE
POUR LES VILLES HISTORIQUES

ARCHITECTURAL

RESSOURCES CULTURELLES
(CAPITAL CULTUREL)

RESSOURCES ECONOMIQUES ET
SOCIALES







DE LA CONSERVATION DU MONUMENT
A LA MISE A VALEUR DES PAYSAGES HISTORIQUES URBAINS





REFLEXIONS

SUR LA GESTION
DU PATRIMOINE IMMOBILIER
DES VILLES HISTORIQUES



Le patrimoine culturel immobilier est un bien public
non-rival et non-exclusif qui crée des externalités
hors marché







ARCHITECTE
PROPRIETAIRE

BAILLEUR

PARTENAIRES
PROMOTEURS

INVESTISSEUR
PRENEUR A BAIL



REFLEXIONS

SUR LE FINANCEMENT
DU PATRIMOINE IMMOBILIER
DES VILLES HISTORIQUES



MECANISMES DE FINANCEMENT

PRICING (Marché) « I pay, I benefit, I care »

SUBSIDIZING (Intervention publique)

DONATING (3ème sphère de financement)











REFLEXIONS

SUR L’INVESTISSEMENT A LONG TERME
DANS LE PATRIMOINE IMMOBILIER
DES VILLES HISTORIQUES
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Portland, Oregon



Heritage Designation and Property Values: Is There an Effect?
Robert Shipley, 2000 (sales data collected in Ontario between
1987 and 1999)

59% of designated heritage properties did better than the
average, non-designated properties.

62% for Windsor
87% for London
88% for Oakville88% for Oakville
92% for Haldimand-Norfork

During both good and bad economic conditions and in both
cases, the designated heritage properties performed better than
non-designated properties
Data for non-heritage properties were positively correlated to
heritage designation in the neighbourhood















VALEUR ECONOMIQUE DU PATRIMOINE

VALEUR D’USAGE
Directe (sur site) et liée à un

marché

VALEUR DE NON USAGE
Non liée à un marché

VALEUR MACROECONOMIQUE
Indirecte (hors site)

COMMENT LES MESURER ?
COMMENT LES REALISER ET LES REDISTRIBUER?
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mapping of
resident’s
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Data from 94,000 real estate transactions in 15 major markets



Facteurs d’attractivité des villes

1- intensité culturelle
2- économie de la connaissance
3- cadre de vie / environnement3- cadre de vie / environnement

4- développement des entreprises



Visual arts activities in Province of Venetia, Italy
The cross-sector dynamics

Source: IUAV and Christer Gustafsson
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« Nothing is more important as the identity and liveability
of a place in bringing economic success »

Robert Solow

« There's no such thing as civilization. The word just means« There's no such thing as civilization. The word just means
the art of living in cities”

Roger Zelazny
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